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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB)

D Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)

g?g Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO

"Harz und nordliches Harzvorland"
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

G Anb bot
_______ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO Anbauverbotszone renze Anpauverpotszone

""""""" (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA):
20 Meter zum befestigten Fahrbahnrand

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

amamaaaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ANGABEN BESTAND

Gebaude Bestand,

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen / Hausnummer

und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 123

T
'_

Abgrenzungen Flurstiicke
und Flurstlicksnummern

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

_‘ .
H und zur Entwicklung von Boden, Natur und ;
o Landschaft; ° OD'StemQ_ Lage Ortsdurchfahrt-Stein

Zweckbestimmung:

E1| Externe Ausgleichsflache Verldufe unterirdischer Leitungstrassen

o2 Telekommunikationsleitung
15. Sonstige Planzeichen e )
o —— Trinkwasserleitung
||:|| Abgrenzung Geltungsbereich
e ——o——o—— Abwasserleitung

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

. Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
0 g zugunsten der Leitungs-, Ver- und
o Entsorgungstrager

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§ 1 Zulassigkeit von Vorhaben (§ 34 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Geltungsbereiches dieser Satzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 2 Beschrankungen im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
Die festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundsatzlich von Bebauung und
Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

Ausnahmen bedirfen der Genehmigung des zustandigen Leitungstragers.

§ 3 MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz (§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB)

1) Ermittlung und Nachweis notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Der Umfang der notwendigen Ausgleichsmalinahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.
Die Ergebnisse der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes sind auf ganze Zahlen aufzurunden.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf ist gemaR der festgesetzten Maflnahmen nach § 3 Abs. 2 oder
§ 3 Absatz 3 der textlichen Festsetzungen dieser Satzung umzusetzen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Art, Lage und Ausdehnung der AusgleichsmalRnahmen sind in den
sonstigen Bauvorlagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darzustellen.

2) Pflanzmaflinahmen zum Ausgleich auf der Externen Mallnahmenflache E1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemal des ermittelten Ausgleichbedarfes ist die Anpflanzung einer Strauch-Hecke auf der Externen
Ausgleichsflache E1 wie folgt durchzufthren:

- mehrreihige Pflanzung, Pflanzungen in den Reihen versetzt,

- Pflanzung von Strauchern der gleichen Art in Gruppen zu 3 Gehdlzen,

- Abstand Reihen: min. 1,5 m,

- Abstand Pflanzl6cher: min. 1,5 m,

- Verwendung ausschlieRlich standortheimischer Gehoélze gem. Artenliste in der angegebenen Qualitat,
- min. 3 unterschiedliche Straucharten.

a) Pflanzqualitaten und Artenliste

Mindestqualitéat:
Hohe 60 - 100 cm
ohne Ballen

Hohe Strducher (5-10 m Héhe)

Haselnul (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Mittelhohe und niedrige Straucharten (bis 5 m Héhe)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

b) Zeitliche Umsetzung der Pflanz- und Pflegemalnahmen
Alle zum Ausgleich notwendigen Pflanzungen sind ein Jahr nach der Baufertigstellung abzuschlielRen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Neben der Ausfliihrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens

3-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren:

1. Pflanzung im Herbst
2. Pflege im 1. Standjahr

(nach Baubeginn)
(Fertigstellungspflege)

3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

3) Maknahmen (iber Okokonto oder andere externe MaRnahmen (§ 16 BNatSchG, § 18 BNatSchG i.V.m. §§ 1a,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone an der L 87 / Hornburger StraBe (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA)
Im Bereich zwischen der nachrichtlich Gbernommenen Grenze der Anbauverbotszone gem. § 24 StrG LSA und
der sldlichen Grenze des Plangebietes sind unzulassig:
- Hochbauten jeder Art,
- bauliche Anlagen im Sinne der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), die Uber Zufahrten
oder mittelbar angeschlossen werden sollen und
- Aufschittungen oder Abgrabungen gréRReren Umfangs

Die Stralenbaubehoérde kann im Einzelfall Ausnahmen von den vorgenannten Verboten zulassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung
der Erganzungssatzung "Hornburger Strale II“ in Osterwieck beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde vom ................... DiS ..evveiiiiiiiiis ortsblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Erganzungssatzung "Hornburger StralRe I in Osterwieck wurde gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o mit der Begriindung im Internet auf den

Seiten der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck verdffentlicht. Zusatzlich wurde der Entwurf o6ffentlich
ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung wurden vom ................... bis ..o
ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der
Auslegungsfrist zur Planung duf3ern kann.

3. Zu dem Entwurf der Erganzungssatzung "Hornburger StralRe 11 in Osterwieck wurden die Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o
beteiligt.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ... die
Erganzungssatzung "Hornburger Straf’e II* in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.
Osterwieck, den ...................

Blrgermeister

5. Die Erganzungssatzung "Hornburger Straf3e 11 in Osterwieck wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...................

Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der Erganzungssatzung "Hornburger StralBe I1I“ in Osterwieck wurde
F= 1o ¢ IO gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Ergédnzungssatzung
ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ...................

Blrgermeister

9 Abs. 20 und 200a BauGB)

Alternativ zu den AusgleichsmaRnahmen gem. § 3 Abs. 2 der Textlichen Festsetzungen kann der Ausgleich
auch gem. § 16 BNatSchG sowie der §§ 18 BNatSchG in Verbindung mit den §§ 1a und 200a BauGB uber
ein Okokonto oder andere externe Manahmen erfolgen.

Die MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Harz abzustimmen und
entsprechende Nachweise zur Umsetzung (z.B. Vertragsunterlagen) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

§ 4 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Private Grundstlicksflachen - Bepflanzung

Nicht versiegelte oder Uberbaute Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2

BauO LSA gartnerisch zu gestalten und zu begriinen. Hierzu zahlt insbesondere das Anpflanzen von
Strauchern, Badumen, Stauden oder Rasen. Die begriinten Gartenflachen sind dauerhaft zu unterhalten.

§ 5 Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in der lisezeitung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

HINWEISE

1. Bodenuntersuchung
1.1 Baugrunduntersuchung

Es wird empfohlen, zur Ermittlung der Tragfahigkeit des Baugrundes und der hieraus resultierenden
Grindungsmadglichkeiten eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung auf Basis der Bauvorlagen
durchzufiihren.

1.2 Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Es wird empfohlen, ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung, standortkonkrete Untersuchungen der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchzufiihren.

Abhangig vom Ergebnis sind geeignete Anlagen zur Sicherstellung der ordnungsgemalfen Versickerung /
Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im notwendigen Umfang zu planen, nachzuweisen und
auszufiihren.

2. Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung muss dezentral auf dem Grundstiick erfolgen, z:B. mittels einer
Kleinklaranlage.

3. Vorgaben zum Leitungsschutz
Im Bereich der dargestellten Leitungstrassen und zugehdérigen Anlagen ist Folgendes zu bericksichtigen:

3.1 Die tatsachliche Lage der Leitungen kann vor Ort abweichen. Daher ist der genaue Verlauf der

Leitungstrassen vor Baubeginn mit geeigneten Methoden unter Beteiligung des Leitungstragers zu erkunden

(Erkundigungspflicht)

3.2 Es durfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen und zugehérigen Anlagen gefahrden kénnen.

3.3 Vor jeglichen Erdarbeiten sind schriftliche Zustimmungen der zustandigen Leitungstrager einzuholen
(Schachtgenehmigungen).

3.4 Die Bebauung (insbesondere Griindungen jeglicher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern
schwer zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehdlzen sind nur mit schriftlicher
Zustimmung der zustandigen Leitungstrager zulassig.

3.5 Uber die Ausfiihrung jeder BaumaRnahme sind die zustandigen Leitungstrager spatestens 10 Werktage vor
Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und voraussichtlicher Bauzeit zu

informieren.

Baubeginn und auch Bauende sind rechtzeitig anzuzeigen.

Bauarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter Einhaltung der vom zustandigen Leitungstrager beauflagten
Sicherungsmalnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zustandigen Leitungstragers
begonnen oder durchgefiihrt werden.

Bauarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefiihrt werden.

3.6 Alle Auflagen der zustandigen Leitungstrager, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausfiihrenden gemacht

haben, missen eingehalten werden.

PRAAMBEL

Die Erganzungssatzung "Hornburger Stral3e 11 dient der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Osterwieck der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck gem. § 34 Abs.4 Nr. 3
BauGB.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der
Sitzung vom ... die Ergdnzungssatzung "Hornburger StralRe II“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), der Externen AusgleichsmalRnahme (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil
C) als Satzung beschlosssen.

Die Erganzungssatzung "Hornburger Stral3e 11 in Osterwieck wurde gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. Die Ergdnzungssatzung "Hornburger StralRe II* in Osterwieck bedarf nicht der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde gem. §10 Abs. 2 BauGB.

Osterwieck, den ........c.coeveeveeennnn..

Blrgermeister

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
ERGANZUNGSSATZUNG

"HORNBURGER STRAGE II", Entwurf
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